UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX1/162/18
Rady Gminy Turo$l
z dnia 14 czerwca 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Turodl w
czedcei obrebdw geodezyjnych: Dudy Nadrzeczne, Ptaki. Charubiny, Trzcinskie, Turogl, Cieloszka i Krusza

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wajt. burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc tekstows i
graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. | ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz datg uchwaly rady gminy. o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Turosl w czesci obrebow geodezyjnych: Dudy Nadrzeczne, Ptaki,
Charubiny, Trzcinskie, Turosl, Cieloszka i Krusza.

Z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystapil pelnomocnik Inwestora PGE Dystrybucja S. A. — firma Eltel
Networks Energetyka S. A. z siedziba w Olsztynie. Celem przystapienia do opracowania planu
miejscowego jest stworzenie podstaw prawnych do realizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na
budowie napowietrznej linii 110 kV relacji GPZ Lyse — GPZ Kolno.

Projektowana linia elektroenergetyczna przebiegala bedzie przez gming Lyse, gming Turosl, gming
Kolno oraz miasto Kolno. Laczna dugosé linii to ok. 37 km, z czego na terenie gminy Turosl — ok. 12 km.

Projekt budowy jednotorowej linii 110 kV relacji Lyse-Kolno znajduje sie na ..Liscie Projektow
Strategicznych dla infrastruktury energetycznej w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i
Srodowisko 2014-2020" przyjetej przez Ministerstwo Gospodarki 13 stycznia 2015 1.

Wybudowane przedsiewziecie wejdzie w sklad Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (KSE).
KSE ziozony jest z urzadzen do wytwarzania, przesylu i rozdzialu energii elektrycznej. W celu zapewnienia
nieprzerwanych dostaw energii elektrycznej, konieczna jest jego modernizacja i rozbudowa,

Projektowana linia elektroenergetyczna bedzie waznym elementem sieci przesylowej Krajowego
Systemu  Elektroenergetycznego. Eksploatacja inwestveji przyczyni sie do poprawy bezpieczenstwa
energetycznego gmin, na ktorych zostanie zlokalizowana poprzez podniesienie pewnosci i niezawodnosci
dostaw energii. Realizacja przedsigwzigcia zmniejszy ryzyko wystapienia awarii energetycznych i przerw w
dostawie energii elektrycznej do odbiorcéw zlokalizowanych na terenie gmin objetych inwestycja. Zwieksza
si¢ rowniez mozliwosci przylaczania nowych odbiorcow. Realizacja inwestycji przyczyni sie do rozwoju
gospodarczego regionu.

Ponadto fragmenty terenéw objetych planem bedg wymagaly wszczecia procedury majacej na celu
zmiang przeznaczenia gruntow z lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W zwiazku z powyzszym bedzie
trzeba uzyska¢ zgody na zmiane przeznaczenia dla gruntow lesnych niestanowiacych wlasnosdci Skarbu
Panstwa oraz zgode na zmiang przeznaczenia dla gruntow lesnych stanowiacych wilasnosé Skarbu Panstwa.
Przedmiotowa procedura jest mozliwa do realizacji jedynie poprzez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowanv plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$l uchwalonego Uchwalg Nr XXVI/129/17 Rady Gminy
Turo$l z dnia 15 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turosl. Przebieg projektowanej linii zostal wskazany na
zalaczniku nr 2 i 3 do ww. Uchwaly (oznaczenie w legendzie: ..Projektowana linia elektroenergetyczna 110
kV™). W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzone przedsiewzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywolanym przepisem, celami
publicznymi sa: ,budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej. a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.”

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 4 Ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty
opracowania planu dla inwestycji celu publicznego ..obciazajg inwestora, realizujacego w/w inwestvcje. w
czesci, w jakiej jest on bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji tej inwestycji.

Reasumujac. celem okreslenia sposobow zagospodarowania trenéw i zabudowy, stwierdzono
koniecznos¢ rozpoczecia procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez zapisy planu stworzone zostang narzedzia prawne umozliwiajace
realizacje planowanej inwestycji.

3 Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdlowe dla
terendw drog — wskazano w § 17- § 24.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdlowe dla
terenow drég — wskazano w § 22 - § 24.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska. przyrody
oraz ksztaltowania krajobrazu.

3.3  Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
oraz ksztaltowania krajobrazu.

§ 10 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gomiczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach prawnych form ochrony przyrody -
Obszaru Chronionego Krajobrazu Réowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi oraz obszaru Natura 2000
- Dolina Pisy PLH200023. Tereny objete planem zlokalizowane sa w calosci na obszarze Glownego
Zbiornika Wad Podziemnych - GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz zlokalizowane sa w czesci na
obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 216 Sandr Kurpie. Obszar w granicach planu
zlokalizowany jest czesciowo na obszarze korytarza ekologicznego GKPn-8B — Puszcza Piska —
Przelomowa Dolina Narwi, wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego. Ponadto na obszarze planu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia. na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1 %.
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Z uwagi na czesciowa lokalizacje inwestycji na gruntach lesnych — zaszla koniecznosé
przeprowadzenia procedury majgcej na celu zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i
nielesne (zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 0,5327 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci
Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszalka Wojewddztwa Podlaskiego z dnia: 23
marca 2018 r., znak: DGN-1I1.7151.12.2018.

Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 1.5822 ha gruntow lesnych stanowiacych wlasnosé
Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Srodowiska z dnia: 28.05.2018 r.. znak:
ES.2210.77.2018.SS.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. W granicach terenu objetego planem nie
wystgpuja: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewédzkiej
ewidencji. w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub znajdujace si¢ w ewidencji AZP.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§ 10 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terendéw Iub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow. w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi. dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdlowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi
organami: Agencja Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Wydzialem
Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego, Policja, Straza Graniczng.

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej.

3.9  Potrzeby interesu publicznego
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Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejace i
planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Sama inwestycja polegajaca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Lyse-Kolno
stanowi inwestycj¢ celu publicznego zwigzanego z zapewnieniem bezpieczenstwa energetycznego dla
gminy Turosl i regionu. Powstanie nowej linii 110 kV relacji Lyse-Kolno wraz z budowana linia 110 kV
Myszyniec-Lyse oraz planowana modernizacja stacji elektroenergetycznej Kolno stworzy mozliwosé
zasilania dwustronnego w ukladzie pierscienia. Budowa nowej linii 110 kV poprawi warunki zasilania
regionu, co w praktyce oznacza¢ bedzie pewniejsze i stabilniejsze dostawy pradu dla tysigcy odbiorcow w
regionie. Zostanie zminimalizowane ryzyko wystapienia awarii energetycznych i przerw w dostawie pradu
do doméw i przedsigbiorstw zlokalizowanych na terenie gmin objetych inwestycjg. Budowa nowej linii 110
kV pozwoli na dalszy rozwéj gospodarczy i spoleczny lokalnych terenéw, skutecznie wspierajac
proinwestycyjng polityke wladz samorzagdowych wobec lokalnych przedsiebiorcéw i potencjalnych nowych
inwestorow. Gwarancja bezpiecznych i stalych dostaw energii elektrycznej umozliwi rozwéj przedsiebiorstw
obecnych na terenie gminy i tworzenie nowych miejsc pracy.

Ponadto w planie miejscowym zabezpieczono tereny pod drogi w celu zapewnienia obslugi
komunikacyjnej terendw.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt gminy Turosl na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapow zwiazanych z
udzialem spoleczenstwa.

Wojt oglosil o przystapieniu do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Turosl, w granicach okreslonych Uchwala Nr XX1V/114/17 Rady Gminy Turo$l z dnia 24
maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Turosl w czgsci obrgbow geodezyjnych: Dudy Nadrzeczne, Ptaki, Charubiny, Trzcinskie,
Turosl. Cieloszka i Krusza.

Poinformowal o podjeciu przez Rade ww. Uchwaly. Ogloszenie/obwieszczenie ukazalo sie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Turo$l, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu. a takze w prasie.
Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci skladania wnioskéw do planu, miejscu skladania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sklada¢.

W odpowiedzi na zawiadomienie Wojta nie wplynal zaden wniosek od mieszkanca.

Wajt obwiescil/oglosit o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia,
informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami, informacje
na temat mozliwoscei skladania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazlo sie w lokalnej prasie. na tablicy
ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19.04.2018 r. do 21.05.2018 r.

W trakcie wylozenia. w dniu 14.05.2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
projektu planu. Na dyskusji publicznej zjawila sie jedna osoba.

Termin na skladanie uwag uplynal 05.06.2018 r. Mieszkancy mieli mozliwosé skladania uwag w
trzech formach. o czym byla mowa w ogloszeniach/obwieszczeniach. Uwaga mogla byé zlozona: w formie
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pisemnej, ustnej do protokolu, badz elektronicznej. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie
wniesiono uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza sie na zapewnienie odpowiednie]
ilosci i jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i
spoleczne

Wajt po obwieszezeniu/ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu nie otrzymal
zadnych wnioskéw od mieszkancow. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Plan zabezpiecza tereny pod
przestrzenie publiczne. Ochrona interesow oséb prywatnych zostala omdéwiona w punkcie 3.9
przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Waojt wykonal Analize¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spolecznej.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4. daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdélnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
svtuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w  sieci  wodociagowe, kanalizacyjne,
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elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do opracowania miejscowego planu przystapiono na podstawie Uchwaly Nr XXIV/114/17 Rady
Gminy Turosl z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Turosl w czedci obrgbdw geodezyjnych: Dudy
Nadrzeczne, Ptaki, Charubiny, Trzcinskie, Turosl, Cieloszka i Krusza.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie realizacji inwestycji celu
publicznego — budowv linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Lyse-Kolno.

W planie miejscowym ustalono nast¢pujace przeznaczenia terenéw;
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu symbolem RM;
3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
4) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
5) teren wody powierzchniowej srodladowej. oznaczony na ryvsunku planu symbolem WS;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD:
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Realizacja zabudowy jest mozliwa na terenie oznaczonym symbolem RM tj. terenie zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Obszar I1RM obejmuje teren juz
zainwestowany (zabudowa zagrodowa). Plan miejscowy jest, wiec w tym zakresie zgodny z obecnym
uzytkowaniem terenu.

Plan miejscowy dopuszcza rowniez realizacj¢ budynkow sluzacych prowadzeniu gospodarki
rolnej (garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, budynkéw inwentarskich) na terenach
oznaczonych symbolem R, z wylgczeniem obiektow mieszkalnych.

Zabudowa, ktorej realizacje dopuszczajg ustalenia planu miejscowego bedzie $cisle zwiazana z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Jej lokalizacja bedzie uwzgledniala m. in. strukture gospodarstwa
(rozklad pol, odleglosci miedzy nimi, czas dojazdu). Czynniki lokalizacji takie jak: dostep do komunikacji
zbiorowej czy sgsiedztwo zwartej zabudowy — maja mniejsze znaczenie przy lokalizowaniu siedliska
rolniczego. Zwlaszcza ze wzgledu na fakt, iz zabudowa zagrodowa to czesto zabudowa rozproszona.

Ponadto tereny R, ze wzgledu na przyjete granice planu. stanowia waskie pasy terenu.
uniemozliwiajace w granicy planu lokalizacje calego budynku a jedynie jego fragmentu. Ustalenie
mozliwosci zabudowy terenow R jest zasadne i dotyczy sytuacji, gdy realizowana bedzie zabudowa na
gruntach przyleglych do granicy planu. Tym samym mozliwe bedzie lokalizowanie fragmentéw budynkow
na terenie R. podczas gdy wigksza czes¢ budynku zlokalizowana bedzie juz poza granicg planu
miejscowego.

W planie nie okreslono parametréw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej. WskazZniki te odnosza sie do dzialki budowlanej. a ze wzgledu na charakter inwestycji
celu publicznego, granicami planu objeto jedynie ich fragmenty. Zasadna jest, wiec rezygnacja z okreslenia
tych parametréw dla terenéw oznaczonych symbolem R i RM.

Dla terenéw oznaczonych symbolem E, ze wzgledu na fakt. ze na terenach tych beda lokalizowane
konstrukcje wsporcze linii elektroenergetycznych, réwniez nie okreslono parametréw intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

4  Uzasadnienie dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w uchwale
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Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegdlowych
zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego.

W uchwale wskazano, ze nie zachodza przeslanki do okreslenia szczegdlowych zasad i warunkow
scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowvm. co wynika z ksztaltu granic opracowania
planu miejscowego.

Granicg planu  miejscowego stanowi waski pas terenu wzdluz osi projektowanej linii
elektroenergetycznej. W jego granicach nie jest mozliwe przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci
W sposdb racjonalny i ekonomiczny.

Jezeli plan miejscowy obejmowalby obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podjelaby uchwale o przystapieniu do scalenia i podzialu
nieruchomosci - zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami (ktorych to nie stosuje sie do
nieruchomosci polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne.
Nalezy nadmieni¢, ze w planie miejscowym nie wyznaczono funkcji zwiazanych z zabudowa inng niz
rolnicza).

5  Uzasadnienie dotyczgce zakazu zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL w uchwale

Ze wzgledu na to, ze planem objeto jedynie fragmenty terendw lesnych oraz fakt, ze zabudowa sluzaca
gospodarce lesnej jest realizowana zdecydowanie rzadziej niz zabudowa zwigzana z gospodarkg rolna,
zdecydowano o wprowadzeniu zakazu realizacji obiektow budowlanych na terenach lesnych.

6  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Turosl nie podjela uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych.

Realizacja przedsigwzigcia nastgpuje w oparciu o wniosek Inwestora, bedacego pelnomocnikiem PGE
Dystrybucja S. A. Jest to inwestycja niezalezna od polityki gminy Turo$l. Plan dotyczy ustalenia
przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym polegajacej na budowie
linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Lyse-Kolno. Przedsiewziecie stanowi inwestycje celu publicznego
zwigzanego z zapewnieniem bezpieczenstwa energetycznego dla gminy Lyse i regionu. Budowa linii
elektroenergetycznej 110 kV ma na celu przede wszystkim poprawe bezpieczenstwa energetycznego poprzez
tworzenie nowych zdolnosci przesylowych oraz zapewnienie poprawy jakosci i niezawodnosci zasilania
odbiorcow energii elektrycznej.

7 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szezegolowy opis wydatkow i wplywow, jakie otrzyma Urzad Gminy Turo$l z tytutu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Id: 689F2114-4290-4C82-A465-6651FIB7TAADG. Podpisany Strona 7



